Проект договора №-АЗТ
аренды земельного участка 

г. Нижневартовск




"00" ________ 2015 г.
Администрация города Нижневартовска, представляемая управлением земельными ресурсами департамента муниципальной собственности и земельных ресурсов, в лице заместителя директора департамента, начальника управления земельными ресурсами Шеиной Людмилы Николаевны, действующего на основании Положения об управлении, утвержденного распоряжением Главы города от 26.12.2006 №2074-р (в редакции распоряжения Главы города от 30.12.2008 №2414-р) и распоряжения администрации города от 04.07.2011 №351-лс "О переводе", именуемая в дальнейшем Арендодатель, с одной стороны, и _________, в лице ___________, действующего на основании Устава, именуем(ая)ый в дальнейшем Арендатор, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ  ДОГОВОРА

1.1. На основании распоряжения администрации города Нижневартовска от 09.02.2015 №137-р             «О проведении повторного аукциона, открытого по составу участников, с открытой формой подачи предложений, по продаже права на заключение сроком на 5 лет договора аренды земельного участка для целей, не связанных со строительством, в соответствии с видами и параметрами разрешенного использования, предусмотренными территориальной зоной объектов коммунально-складского назначения (ПРЗ 302)   в западном промышленном узле города (панель №7)», протокола о результатах повторного аукциона от 20.03.2015 Арендодатель сдает, а Арендатор принимает в аренду земельный участок, относящийся к категории земель "земли населенных пунктов" площадью 0,0027 га с кадастровым номером 86:11:0301007:166, расположенный по адресу: г. Нижневартовск, западный промышленный узел города (панель №7), в границах, указанных в кадастровом паспорте земельного участка, прилагаемом к настоящему договору для целей, не связанных со строительством, в соответствии с видами и параметрами разрешенного использования земельного участка, предусмотренными территориальной зоной объектов коммунально-складского назначения (ПРЗ 302) города Нижневартовска.
1.2. Приведенное описание участка является окончательным и может расширяться только с согласия Арендодателя.

1.3. Срок аренды земельного участка по настоящему договору устанавливается с "00" ______ 2015 г. по "00" _______ 2020 г.

1.4. Арендодатель гарантирует, что участок не обременен правами или обязательствами третьих лиц, о которых Арендодатель не мог не знать. 

2. РАЗМЕР,  СРОКИ  И  УСЛОВИЯ  ВНЕСЕНИЯ АРЕНДНОЙ  ПЛАТЫ

2.1. Арендная плата за период действия договора (п. 1.3.) определяется согласно протоколу о результатах повторного аукциона от 20.03.2015 составляет _____ рублей. До подписания настоящего договора Арендатором уплачена сумма в размере ______  рублей (с учетом ранее внесенного задатка).

2.2. В случае действия договора аренды земельного участка на неопределенный срок: 
2.2.1. Размер арендной платы за использование земельного участка в случае действия договора аренды на неопределенный срок устанавливается Арендодателем в одностороннем порядке в соответствии с установленным уполномоченным органом государственной власти субъекта РФ порядком определения арендной платы. 

2.2.2. Арендная плата вносится Арендатором ежеквартально в следующие сроки: I кв. – 10.04, II кв. – до 10.07, III кв. до 10.10, IV кв. – до 10.12.

2.2.3. Арендная плата по договору вносится Арендатором самостоятельно. В платежных документах Арендатор указывает назначение (наименование) платежа (Код Бюджетной Классификации), номер и дату договора аренды земельного участка. Арендная плата считается зачисленной с момента поступления денежных средств на расчетный счет Арендодателя.

2.2.4. Не использование земельного участка не освобождает Арендатора от уплаты арендных платежей.

2.2.5. Пересмотр неверно произведенного расчета арендной платы допускается не более чем за три предшествующих года. В случае переплаты арендной платы денежные суммы, уплаченные сверх расчетных сумм, засчитываются в оплату будущего периода. 

2.2.6. В случае изменения платежных реквизитов Арендодатель уведомляет об этом посредством публикации новых реквизитов в официальном печатном издании администрации города. В случае если после публикации Арендатор перечислил арендную плату на ненадлежащий расчетный счет, он считается не исполнившим обязательства в установленный срок и несет ответственность, предусмотренную  п. 6.1. настоящего договора.
3. ПРАВА  И  ОБЯЗАННОСТИ  АРЕНДАТОРА

3.1. Арендатор имеет право:

3.1.1. Использовать земельный участок на условиях, установленных настоящим договором.

3.1.2. Возводить на арендуемом земельном участке здания, строения, сооружения, согласно разрешению, выдаваемому в установленном законом порядке, в случаях, предусмотренных законодательством.

3.1.3. По истечении срока действия договора, при условии надлежащего выполнения обязательств по настоящему договору, в преимущественном порядке перед другими лицами заключить договор аренды на новый срок на согласованных сторонами условиях по письменному заявлению, направленному Арендодателю не позднее чем за 2 (два) месяца до истечения срока действия договора.
3.1.4. Передавать свои права и обязанности по договору аренды земельного участка третьим  лицам, в том числе в качестве залога, вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственного товарищества или общества, либо паевого взноса в производственный кооператив только с согласия Арендодателя.
3.1.5. Передавать земельный участок в субаренду в пределах срока договора аренды земельного участка только с согласия Арендодателя. 
3.1.6. Требовать досрочного расторжения договора аренды в предусмотренных законодательством случаях.

3.2. Арендатор обязан:
3.2.1. Выполнять в полном объеме все условия договора.
3.2.2. Использовать земельный участок в соответствии с разрешенным использованием.

3.2.3. Не допускать ухудшения экологической обстановки на арендуемом земельном участке и прилегающих территориях в результате своей хозяйственной деятельности, сохранять межевые, геодезические и другие специальные знаки.

3.2.4. Содержать в санитарном порядке участок и прилегающую к нему территорию, не допускать загрязнения, захламления земельного участка.  
3.2.5. Вести работы по благоустройству и озеленению участка, в том числе посадку зеленых насаждений. Сохранять зеленые насаждения, находящиеся на участке, в случае необходимости их уничтожения (снятия) или переноса - получить заключение в управлении по природопользованию и экологии администрации города в установленном порядке с возмещением их восстановительной стоимости.

3.2.6. Не препятствовать городским службам в ремонте, реконструкции и обслуживании подземных и наземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т.п., расположенных на арендуемом участке.

3.2.7. Возмещать Арендодателю и смежным землепользователям убытки в полном объеме в связи с ухудшением качества земель, санитарного состояния территории и экологической обстановки, возникшим в результате его хозяйственной деятельности.

3.2.8. Обеспечивать Арендодателю (его законным представителям) беспрепятственный допуск на объекты, расположенные на арендуемом участке, и представлять в отношении земельного (ых) участка (ов) информацию Арендодателю. 
3.2.9. В течение двух месяцев с даты направления Арендодателем проекта договора аренды земельного участка подписать договор аренды и осуществить мероприятия по государственной регистрации договора аренды, заключенного сроком на один год или более. Все изменения или дополнения к договору подлежат государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Предоставить копии зарегистрированного договора и его зарегистрированных дополнений Арендодателю в десятидневный срок со дня внесения записи в государственный реестр. Расходы по регистрации договора возлагаются на Арендатора.

3.2.10. Выполнять технические условия инспектирующих служб города. 

3.3. В случае действия договора аренды земельного участка на неопределенный срок:

3.3.1. В течение 15 дней после начала действия договора аренды земельного участка на неопределенный срок, обратиться к Арендодателю за перерасчетом размера арендной платы.
3.3.2. В срок, не позднее 1 апреля года, следующего за отчетным, проводить с Арендодателем финансовую сверку по начислению и уплате арендной платы за предыдущий год. 

3.3.3. Вносить плату за фактическое пользование земельным участком в размере арендных платежей в случае несвоевременного оформления документов по предоставлению данного земельного участка на новый срок аренды и (или) возврата земельного участка Арендодателю в предусмотренном действующим законодательством порядке.
3.3.4. К заявлению о предоставлении земельного участка в аренду на новый срок Арендатор представляет документы, предусмотренные действующим Регламентом.     

3.3.5. В случае изменения организационно-правового статуса и наименования юридического лица, паспортных данных физического лица, регистрационных данных предпринимателя, юридического или почтового адреса, а также иных реквизитов, Арендатор обязан в десятидневный срок письменно известить Арендодателя. При невыполнении данного условия все письма, повестки и другие документы, посланные по адресу, указанному в на​стоящем договоре, считаются врученными Арендатору.

3.3.6. В случае начала процедуры ликвидации Арендатора, исключения его из Единого государственного реестра юридических лиц либо Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей, а также при переходе прав на объекты недвижимости, расположенные на арендованном земельном участке, направить Арендодателю в 15-дневный срок соответствующее письменное уведомление с приложением копий документов.

3.4. Особые условия договора аренды:

3.4.1. Выбрать один или несколько видов и параметров разрешенного использования земельного участка, предусмотренных территориальной зоной коммунально-складского назначения (ПРЗ 302) города Нижневартовска и в 2-х месячный срок со дня подписания настоящего договора обратиться в администрацию города с заявлением о выдаче соответствующего разрешения.  

3.4.2. Без разрешения соответствующих компетентных органов (архитектурно-градостроительных, пожарных, санитарных, природоохранных и других органов) не осуществлять на земельном участке работы, для проведения которых требуется соответствующее разрешение. 

3.4.3. Выполнять технические условия инспектирующих служб города, в соответствии с порядком, установленным законодательством. 
4. ПРАВА  И  ОБЯЗАННОСТИ  АРЕНДОДАТЕЛЯ

4.1. Арендодатель имеет право:

4.1.1. Осуществлять контроль за использованием и охраной земель Арендатором, за соблюдением им условий настоящего договора.

4.1.2. Требовать досрочного расторжения настоящего договора по основаниям, предусмотренным действующим законодательством и настоящим договором.

4.1.3. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий договора.

4.1.4. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества земель и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора.

4.2. Арендодатель обязан:

4.2.1. Выполнять в полном объеме условия договора.
5.  ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ  ДОГОВОРА

5.1. Изменение и (или) дополнение условий договора производится по согласованию сторон. 
5.2. Все изменения и (или) дополнения к договору оформляются сторонами в письменной форме.
5.3. Предложение о досрочном расторжении договора по инициативе одной из сторон, заинтересованная сторона с обоснованием причин расторжения направляет другой стороне не менее чем за тридцать календарных дней до предполагаемой даты расторжения.

5.4. Договор может быть досрочно расторгнут судом по требованию Арендодателя в случаях, когда Арендатор:

- использует земельный участок не в соответствии с его разрешенным использованием; 
- не выполняет обязанности, предусмотренные пунктами 3.2.2., 3.4.1, 3.4.2., 3.4.3 настоящего договора;

- использует земельный участок способами, которые приводят к значительному ухудшению экологической обстановки;

- не использует земельный участок в указанных в договоре целях в течение трех  лет, за исключением времени, необходимого для освоения земельного участка, а также времени, в течение которого земельный участок не мог быть использован по назначению из-за стихийных бедствий или иных обстоятельств, исключающих такое использование;

- не выполняет условия, предусмотренные п.3.1.4., п.3.1.5. настоящего договора;
- не внес арендную плату более одного раза подряд по истечению установленного договором срока платежа;

-в иных случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

5.5. При прекращении, расторжении договора Арендатор обязан вернуть в течение 30 дней Арендодателю участок в надлежащем (рекультивированном) состоянии по акту приема-передачи земельного участка.
6.
ОТВЕТСТВЕННОСТЬ  СТОРОН, РАССМОТРЕНИЕ

 И УРЕГУЛИРОВАНИЯ СПОРОВ
6.1. За нарушение срока внесения арендной платы по договору Арендатор выплачивает Арендодателю пени из расчета 1/300 (одной трехсотой) ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от размера невнесенной арендной платы за каждый календарный день просрочки.

6.2. Уплата пени и других штрафов не освобождает Арендатора от устранения допущенных нарушений и не является основанием для уменьшения арендной платы или освобождением от нее.

6.3. В случае использования Арендатором земельного участка в целях, не предусмотренных пунктом 1.1 договора аренды, Арендатор уплачивает Арендодателю штраф в размере 15% от арендной платы, установленной пунктом 2.1 настоящего договора. 
6.4. В случае не освоения земельного участка в течение 5 лет со дня подписания договора Арендатор уплачивает Арендодателю штраф в размере 5% от арендной платы, установленной пунктом 2.1 настоящего договора. 
6.5. За совершение земельных правонарушений Арендатор несет ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
6.6. Все споры между Сторонами, возникающие по договору, разрешаются в судебном порядке в соответствии с законодательством Российской Федерации.

7.  ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

7.1. При разрушении здания, строения, сооружения от пожара, стихийных бедствий, ветхости, террористического акта права на земельный участок сохраняются при условии начала восстановления здания, строения в установленные законом сроки. 

7.2. Выполнение технических условий инспектирующих служб города возлагается на Арендатора.
7.3. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых первый выдан Арендатору, второй хранится у Арендодателя, третий - в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

7.4. Неотъемлемой частью настоящего договора является кадастровый паспорт земельного участка. 
8. ЮРИДИЧЕСКИЕ  АДРЕСА  СТОРОН

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


